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Resolucdo n°® 141 de 10/06/2009 / CCFDS - Conselho Curador do Fundo de Desenvolvimento Social
(D.O.U. 15/06/2009)

Regulamenta a utilizagdo de recursos da Uni&o previstos no art. 17 da MP n° 459, de 25 de marc¢o de 2009 , e no art. 16
do Decreto n° 6.819 de 13 de abril de 2009 , criando o Programa Habitacional Popular - Entidades - Minha Casa, Minha
Vida voltado ao atendimento das necessidades habitacionais de familias de baixa renda, organizadas em cooperativas
habitacionais ou mistas, associa¢cdes e demais entidades privadas sem fins lucrativos.(Revogada pela Resolugédo
CCFDS n° 182 de 2011)

RESOLUGAO N° 141 DE 10/06/2009

O PRESIDENTE DO CONSELHO CURADOR DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL - FDS, no uso da
atribuicdo que lhe confere o art. 22 da Resolugéo n° 86, de 23 de dezembro de 2002 , do Conselho Curador do Fundo de
Desenvolvimento Social, e com base nos incisos I, Il e lll, do art. 6° da Lei n°® 8.677, de 13 de julho de 1993 , e,

Considerando o aporte de recursos da Unido previsto no art. 17 da MP n° 459, de 25 de margo de 2009 , e no art. 16 do
Decreto n° 6.819, de 13 de abril de 2009 , no ambito do Programa do Governo Federal "Minha Casa, Minha Vida";

Considerando que o acesso a moradia regular é condigdo basica para que as familias de baixa renda possam superar
suas vulnerabilidades sociais e alcangar sua efetiva inclusdo na sociedade brasileira, e que o acesso ao financiamento
habitacional para estas familias que ndo tém capacidade de poupancga exige condi¢cdes especiais e subsidiadas, e,

Considerando que os estimulos ao regime de cooperativismo habitacional e ao principio de ajuda mutua séo formas de
garantir a participagdo da populagdo como protagonista na solugado dos seus problemas habitacionais comuns dentro
das necessidades e caracteristicas dos usos e costumes locais, ad referendum do Conselho Curador do Fundo de
Desenvolvimento Social,

Resolve:

1 . Criar o Programa Habitacional Popular - Entidades - Minha Casa, Minha Vida, para aplicagdo dos recursos
destinados ao Fundo de Desenvolvimento Social - FDS definidos no art. 17, da MP n°® 459, de 25 de margo de 2009 , e
no art. 16 do Decreto n® 6.819, de 13 de abril de 2009 .

2. OBJETIVO
O Programa Habitacional Popular - Entidades - Minha Casa, Minha Vida objetiva tornar acessivel a moradia para a
populagéo cuja renda familiar mensal bruta ndo ultrapasse R$ 1.395,00 (hum mil trezentos e noventa e cinco reais),

organizadas em cooperativas habitacionais ou mistas, associagdes e demais entidades privadas sem fins lucrativos,
visando a producao e aquisi¢cdo de novas habitagoes.

3 . FORMA DE ATENDIMENTO
O Programa Habitacional Popular - Entidades - Minha Casa, Minha Vida atendera as pessoas fisicas por meio de
concessao de financiamento com desconto variavel de acordo com a sua capacidade de pagamento, sujeitos ao

pagamento de prestacdes mensais, correspondentes a 10% da renda familiar mensal bruta ou R$ 50,00 (cinglienta
reais), o que for maior, pelo prazo de 10 anos.

4 . PUBLICO ALVO

Pessoas fisicas cuja renda familiar mensal bruta nio ultrapasse a R$ 1.395,00, independentemente da idade do
beneficiario e desde que possuam capacidade civil nos termos da Lei.

4.1 E vedada a concessao de financiamentos com recursos do FDS a beneficiarios que:
a) detenham em qualquer parte do pais, outro financiamento imobiliario ativo;
b) sejam proprietarios ou promitentes compradores de imdvel residencial em qualquer parte do pais;

c) tenham recebido a qualquer época, subsidios diretos ou indiretos com recursos orgamentarios da Unido e/ou dos
Fundos Habitacionais FAR, FDS, FGTS e FNHIS para aquisicdo de moradia, e

d) tenham recebido a qualquer época, lote oriundo de programas habitacionais, salvo se a modalidade requerida for para
edificacdo no mesmo.

5. AREA DE ATUACAO

Areas urbanas localizadas no territério nacional, observados os requisitos que serdo regulamentados pelo Gestor da
aplicacdo dos recursos do FDS.
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6 . PARTICIPANTES E PRINCIPAIS ATRIBUIQOES

a) Ministério das Cidades - MCidades, na qualidade de Gestor da Aplicagéo dos recursos do FDS;
b) Caixa Econémica Federal - na qualidade de Agente Operador do FDS;

c) Caixa Econdmica Federal - na qualidade de instituicdo credenciada pelo Banco Central do Brasil - BACEN para atuar
como Agente Financeiro;

d) Cooperativas habitacionais ou mistas, associagdes e demais entidades privadas sem fins lucrativos, denominadas
Entidade Organizadora - EO, na qualidade de fomentadores/facilitadores dos empreendimentos, com atribuigbes de
congregar, organizar e apoiar familias no desenvolvimento de cada uma das etapas dos projetos voltados para a

solucdo dos seus problemas habitacionais, e ainda, responsaveis pela assisténcia necessaria a realizacéo das obras e
servigos em conjunto com os beneficiarios;

e) Beneficiarios, pessoas fisicas com renda familiar bruta mensal de até R$ 1.395,00, na qualidade de responsaveis pelo
cumprimento das obrigagdes inerentes a obtencao do financiamento e das atribuigbes definidas neste programa;

f) Estados, municipios, Distrito Federal, Companhias de Habitagdo Popular - COHABs e assemelhados, na qualidade de
Agente Fomentador, parceiro, ou facilitador dos empreendimentos, com relacdo a terreno, infraestrutura, licenciamentos,
assisténcia técnica, e organizagao de demanda;

g) Empresas do setor de construgéo civil, na qualidade de Agentes Executores das obras e servigos quando contratadas
pelas entidades, e

h) Outros 6rgédos ou entidades, que a critério da Entidade Organizadora, participem da realizagdo dos objetivos dos
projetos.

7 . MODALIDADES OPERACIONAIS

a) aquisigédo de terreno e construgéo;

b) construgdo em terreno préprio ou de terceiros, e

¢) aquisi¢cao de imével novo produzido no ambito deste programa ou para requalificagao.

7.1 O Gestor da Aplicagdo dos recursos do FDS, regulamentara estas modalidades operacionais e outras julgadas
pertinentes.

8 . REGIMES DE CONSTRUCAO

A forma de execugdo das obras é de livre escolha dos beneficiarios contratantes dos financiamentos, sempre
supervisionadas por assisténcia técnica especializada, sob gestdo da Entidade Organizadora em conjunto com os
beneficiarios, adotando-se uma das seguintes alternativas:

a) autoconstrugao;

b) sistema de auto-ajuda ou mutirdo;

¢) administragéo direta e autogestao, e

d) empreitada global.

9 . CONDICOES OPERACIONAIS GERAIS

9.1 COMPOSICAO DO INVESTIMENTO

Os itens que compdem o valor do investimento seréo definidos e regulamentados pelo Gestor da Aplicacdo dos recursos
do FDS, em consonancia com as modalidades previstas para o Programa e o regime de construgdo adotado para
produgéo das unidades habitacionais.

9.2 LIMITES OPERACIONAIS

Na elaboragao dos projetos de intervengdo devem ser observados os seguintes limites, para fins de enquadramento no
Programa:

9.2.1 Quantidade de unidades do projeto de até 50 unidades habitacionais, admitindo-se sua ampliagdo até 200
unidades habitacionais.

9.2.2 O gestor da aplicacéo dos recursos do FDS, mediante parecer favoravel dos Agentes Operador e Financeiro,
podera autorizar a ampliagdo da quantidade de unidades em até 50% (cinqlienta por cento) dos limites estabelecidos.
(Redagéao dada ao subitem pela Resolugdo CCFDS n° 142, de 25.09.2009, DOU 05.10.2009 )

Redagéo Anterior: "9.2.2 O Gestor da Aplicagdo dos recursos do FDS podera autorizar a ampliagao da quantidade de
unidades em até 10% dos limites estabelecidos."

9.2.3 Valor da operagéo no maximo de R$ 52.000,00 (cinglienta e dois mil reais), composto de financiamento e desconto
concedido, a serem regulamentados pelo Gestor da Aplicagao dos recursos do FDS.
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9.2.4 Os limites por tipologia, regime construtivo e outros, serdo definidos pelo Gestor da Aplicagdo dos recursos do
FDS.

9.2.5 Os recursos orgamentarios serao distribuidos tendo como referéncia o déficit habitacional absoluto de cada estado
da Federacao.

9.3 INSTRUGAO DOS PEDIDOS DE CREDITO

O Gestor da Aplicagao dos recursos do FDS regulamentara os requisitos a serem satisfeitos pela Entidade Organizadora
no processo de habilitacdo, bem como os critérios para selecao e priorizacéo dos projetos.

9.4 CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E REPASSE ENTRE O AGENTE OPERADOR E O AGENTE
FINANCEIRO

Sera realizado Contrato de Abertura de Crédito e Repasse, entre o Agente Operador e o Agente Financeiro, para aporte
dos recursos destinados a concesséao do financiamento e do desconto ao beneficiario final em nome do FDS.

9.4.1 As condigbes do contrato de repasse serdo definidas pelo Agente Operador, em consonancia com os critérios
definidos no Programa.

9.4.2 O valor a ser desembolsado pelo FDS sera composto de financiamento e desconto variavel, de acordo com a
capacidade de pagamento do beneficiario final.

10 . CONDICOES DE RETORNO DOS RECURSOS AO FDS

O Agente Financeiro retornara ao FDS as prestagbes mensais pagas pelos beneficiarios contratantes dos
financiamentos.

10.1 O retorno dos recursos da Unido creditados ao FDS e pagos pelos beneficiarios, passardo a compor conta
especifica, remunerada pela Taxa Média do Sistema Especial de Liquidagao e Custddia - SELIC.

11 . CONDICOES DOS FINANCIAMENTOS CONCEDIDOS AOS BENEFICIARIOS PELO AGENTE FINANCEIRO
O financiamento concedido ao beneficiario sera formalizado observando-se as seguintes condi¢cdes basicas:

a) VALOR DO INVESTIMENTO: corresponde aos custos diretos e indiretos necessarios a produgao da unidade
habitacional, composto pelo somatério do Valor de Financiamento, Valor do Desconto e do Valor da Contrapartida ou
Recursos Proprios;

b) VALOR DA OPERACAO: corresponde ao somatério do Valor de Financiamento e do Valor de Desconto concedido ao
beneficiario;

c) VALOR DO FINANCIAMENTO: valor calculado em fungéo da prestagdo mensal, e do prazo de amortizagao;

d) VALOR DA CONTRAPARTIDA OU RECURSOS PROPRIOS: diferenca entre o Valor de Investimento e o Valor da
Operagao;

e) VALOR DA PRESTACAO MENSAL: valor correspondente a 10% (dez por cento) da renda familiar bruta do
beneficiario ou R$ 50,00 (cinglienta reais) mensais, o que for maior;

f) QUOTA: até 99% do valor do investimento. A quota é apurada observando-se a relagéo valor do financiamento e valor
do investimento;

g) TAXA DE JUROS: 0,00% (zero por cento);
h) PRAZO DE CARENCIA: o previsto para execugdo das obras, limitado a no maximo 24 (vinte e quatro) meses;
i) PRAZO DE AMORTIZACAO: fixo de 120 (cento e vinte) meses;

j) GARANTIA: Na contratagdo sera adotada uma das seguintes garantias: (Redagdo dada a alinea pela Resolugéo
CCFDS n° 154, de 24.03.2010, DOU 30.03.2010 )

Redagéao Anterior: "j) GARANTIA: Na contratagdo sera adotada uma das seguintes garantias:"

1) Hipoteca em favor do FDS; (Redagdo dada ao numero pela Resolugdo CCFDS n° 154, de 24.03.2010, DOU
30.03.2010)

Redacéo Anterior: "1) Hipoteca."
2) Garantia Solidaria por 72 meses com 2(dois) até o maximo de 3(trés) mutuarios.

3) Alienagéo Fiduciaria em favor do FDS. (Redagéo dada ao numero pela Resolugdo CCFDS n° 154, de 24.03.2010,
DOU 30.03.2010)

Redagéao Anterior: "3) Alienagao Fiduciaria."
3.1 No caso de utilizagéo da garantia Alienacéo Fiduciaria o Agente Financeiro recebera 20% de comisséo sobre o valor

que remanescer da divida apds a execugdo, deduzidas as despesas referentes a execugado e tributos, e repassara o
saldo remanescente ao FDS.
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4) Independente da garantia adotada, a falta de pagamento por parte do beneficiario ensejara a sua inser¢gdo nos
cadastros restritivos.

k) COMPROMETIMENTO DE RENDA: 10% da renda familiar mensal bruta apurada ou R$ 50,00 (cinglenta reais)
mensais, 0 que for maior;

I) DESEMBOLSOS: de acordo com o cronograma fisico financeiro estabelecido contratualmente com base no relatorio
técnico de acompanhamento de obras emitido pelo Agente Financeiro.

1) As liberagcbes podem ser antecipadas, mediante comprovagéo da execugéo da etapa prevista no cronograma fisico
financeiro quando da liberagéo da parcela seguinte.

2) Caso a etapa anterior ndo tenha sido executada em sua totalidade no prazo previsto, visando n&do paralisar a obra,
excepcionalmente e com justificativa do Agente Financeiro, o Agente Operador podera autorizar a liberacdo de parte da
parcela seguinte.

3) No caso de contratagdo no regime de empreitada global as parcelas referentes a construgdo ndo podem ser
antecipadas.

m) SISTEMA E FORMA DE AMORTIZACAO: SAC ou Tabela PRICE.

n) CRITERIO DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: atualizado mensalmente pela remuneragdo basica dos
depdsitos em poupanga com aniversario no dia 1° do més, durante o prazo de amortizagao da operagdo, ndo havendo
esta atualizagdo durante o prazo de caréncia. Eventual saldo residual ao final do prazo de amortizagdo sera assumido
pelo FDS.

o) CRITERIO DE ATUALIZAGAO DA PRESTACAO MENSAL: anualmente na data de aniversario do contrato, pela
remuneragdo basica dos depdsitos em poupanga com aniversario no dia 1° do més acumulada mensalmente.

p) MORTE E INVALIDEZ PERMANENTE: nédo sera exigido pagamento do devedor, €, em caso de sinistro, a divida
remanescente sera liquidada ou amortizada pelo FDS a titulo de subsidio, observando-se o percentual de renda
pactuado.

q) DANOS FiSICOS DO IMOVEL: as ocorréncias de danos fisicos no imével serdo assumidas pelo FDS, sem exigéncia
de pagamento pelo devedor, limitado ao valor da operacao atualizado, decorrentes de:

1) incéndio ou explosao;
2) inundagéao e alagamento causados por agentes externos;

3) desmoronamento parcial ou total de paredes, vigas ou outra parte estrutural, desde que causados por forgas ou
agentes externos, e

4) reposicao de telhados, em caso de prejuizos causados por ventos fortes ou granizos.
g.1) O FDS nao assume as despesas de recuperacao de imdveis relativas:

1) as providéncias tomadas para combate a propagagéo dos danos fisicos no imével - DFI, para a sua salvaguarda e
protecao e para desentulho do local;

2) as prestagdes mensais devidas pelo mutuario ao Agente Financeiro, quando, em caso de ocorréncia de DFI, for
constatada a necessidade de sua desocupacao;

3) aos aluguéis, quando houver desocupagao do imovel;

4) a perda de contetdo, em caso de perda do imovel;

5) aos danos fisicos nas partes comuns e instala¢des de edificios em condominio;

6) as obras externas necessarias a prote¢do do imoével, fora do perimetro do terreno em que ele esteja edificado;
7) as obras de infra-estrutura;

8) a ma conservagéo, assim entendida a falta dos cuidados usuais visando o funcionamento normal do imével, como,
por exemplo, a limpeza de calhas e tubulagbes de esgotos, etc;

9) aos atos do proprio mutuario ou de quem suas vezes fizer;

10) aos atos externos que provoquem a repeticdo de ocorréncias anteriormente indenizadas sem que tenham sido
tomadas, por quem de direito, as providéncias indicadas pelo Agente Operador;

11) a agua de chuva ou neve, quando penetrando diretamente no interior do imével, pelas portas, janelas, vitrinas,
clarabdias, respiradouros ou ventiladores abertos ou defeituosos;

12) a agua de torneira ou registro, ainda que deixados abertos inadvertidamente;

13) a infiltragdo de agua ou outra substancia liquida através de pisos, paredes e tetos, salvo quando consequiente das
ocorréncias garantidas;
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14) a agua proveniente de ruptura de encanamentos, canalizagbes, adutoras e reservatorios, que pertencam ao proprio
imovel ou ao edificio ou conjunto do qual seja o imovel parte integrante;

15) a recuperacdo de imodveis por danos oriundos de vicios de construgdo, comprovados pelo laudo de vistoria
promovido pelo Agente Operador;

16) aos danos fisicos repetitivos de ocorréncias anteriormente garantidas sem que tenham sido tomadas, por quem de
direito, as providéncias necessarias para impedi-las, e estas repetirem-se no intervalo inferior a 3 anos desde a ultima
ocorréncia, e

17) a recuperagdo de imoveis por danos decorrentes de uso e desgaste verificados exclusivamente em razdo do
decurso do tempo e da utilizagdo normal da coisa, ainda que cumulativamente, relativos a: revestimentos; instalacdes
elétricas; instalagdes hidraulicas; pintura; esquadrias; vidros; ferragens e pisos. (Alinea acrescentada pela Resolugao
CCFDS n° 154, de 24.03.2010, DOU 30.03.2010 )

r) IMPONTUALIDADE: a quantia a ser paga sera atualizada monetariamente desde a data de vencimento até a data do
efetivo pagamento com base no critério pro rata die, aplicando-se o indice utilizado para a atualizagéo dos saldos dos
depdsitos em caderneta de poupancga, desde a data do vencimento, inclusive, até a data do pagamento, exclusive.
Sobre o valor da obrigacdo em atraso atualizada monetariamente, incidirdo juros moratérios a razéo de 0,033% (trinta e
trés milésimos por cento) por dia de atraso.

s) RESTRICAO CADASTRAL DOS BENEFICIARIOS: podem ser efetuadas contratagdes com beneficiarios que
apresentem restricdes cadastrais, excetuando-se o CADIN.

t) ENCARGOS DURANTE A FASE DE PRODUCAO: nzo sdo devidos encargos nesta fase.

u) INCENTIVOS A ADIMPLENCIA: ao beneficiario serd dado desconto de 10% sobre o valor da prestacdo paga
pontualmente. Sera direcionado mensalmente a Entidade Organizadora, valor correspondente a 5% do total pago pelo
grupo de beneficiarios, quando a adimpléncia for de 100%, verificada até o ultimo dia de cada més.

v) Em caso de utilizagéo diversa dos subsidios do programa, sera exigida a devolugao do valor concedido, acrescido de
juros de 6,0% a.a e atualizagdo monetaria, sem prejuizo das penalidades previstas em lei.

12 . SEGREGACAO DOS RECURSOS DA UNIAO

Os recursos da Unido destinados aos financiamentos e descontos concedidos aos beneficiarios e a remuneragéo do
Agente Financeiro, serdo segregados pelo Agente Operador, em Conta Especifica do FDS, denominada Conta
Recursos do OGU, e serdo remunerados pela Taxa Média do Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC.

12.1 Para garantir o pagamento das despesas de recuperagéo de danos fisicos nos imoéveis, a cada financiamento com
o beneficiario final sera segregado em conta especifica do FDS, remunerada a taxa SELIC, na data da contratagao, o
valor correspondente a aplicagao do fator de 0,0001 sobre o valor da operagédo no prazo de 120 meses. (Redagao dada
ao numero pela Resolugédo CCFDS n° 154, de 24.03.2010, DOU 30.03.2010 )

Redagéao Anterior: "12.1 Para garantir o pagamento das despesas de recuperacao de danos fisicos nos iméveis, a cada
financiamento com o beneficiario final sera segregado em conta especifica do FDS, remunerada a taxa SELIC, na data
da contratagdo, o valor correspondente a aplicagdo do fator de 0,0001 sobre o valor da operagdo no prazo de 120
meses descontada a taxa de 8% a.a."

12.2 Caso os recursos segregados para assuncao das despesas de recuperacgao de danos fisicos ndo sejam suficientes,
serdo utilizados os recursos da Conta Subsidios do FDS. (Redagéao dada ao subitem pela Instru¢do Normativa MCid n°
19, de 07.05.2010, DOU 10.05.2010 )

Redacéo Anterior: "12.2 Caso os recursos segregados para assungédo das despesas de recuperagao de danos fisicos
nao sejam suficientes, seréo utilizados os recursos da Carteira Subsidios."

12.3 O pagamento de 5% (cinco por cento) do total pago pelo grupo de beneficiarios, previsto na alinea "u" do subitem
11 sera suportado pelos recursos creditados na conta especifica de retorno de recursos da Unido, prevista no subitem
10.1. (Subitem acrescentado pela Resolugdo CCFDS n°® 142, de 25.09.2009, DOU 05.10.2009 )

13. REMUNERAGAO DOS AGENTES FINANCEIRO E OPERADOR

13.1 A taxa de administragédo do Agente Financeiro sera paga a vista e em espécie, por operagao de crédito realizada,
no valor mensal de R$ 21,43 (vinte e um reais e quarenta e trés centavos), apurada durante o prazo de caréncia e
amortizacao, descontada a taxa de 10%.

13.2 No Programa, o Agente Operador do FDS recebera 1,00 % a.a. (um por cento ao ano) sobre os recursos
constantes da Conta Recursos do OGU, até o limite de R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais), a titulo de remuneragao
pela operacionalizagédo do Programa Habitacional Popular - Entidades - Minha Casa, Minha Vida, do Fundo de
Desenvolvimento Social, que sera apropriada e repassada mensalmente. (Redacdo dada ao subitem pela Resolucédo
CCFDS n° 151, de 07.12.2009, DOU 20.01.2010 )

Redagéao Anterior: "13.2 No Programa, o Agente Operador do FDS recebera 0,67% a.a. sobre os recursos constantes da
Conta Recursos do OGU, apropriada e repassada mensalmente."

14 . ACOMPANHAMENTO E AVALIACAO
14.1 PELO GESTOR DA APLICAGAO:
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Objetivando o acompanhamento e avaliagdo do desempenho das operagdes, o Agente Operador disponibilizara ao
Gestor da Aplicagéo do FDS o que segue:

a) Informagbdes mensais sobre as operagdes contratadas, discriminando o nome do empreendimento, municipio,
Unidade da Federacéo; endereco do empreendimento; nome da Entidade Organizadora e da empresa contratada
quando houver; valor total da operagédo e numero de unidades que compdem o empreendimento; data prevista para
conclusdo da obra e parceria do poder publico local se for o caso.

b) Informagbes mensais sobre os empreendimentos concluidos, discriminando a Entidade Organizadora,
empreendimento, municipio, Unidade da Federagao, unidades construidas, valor total da operagéo e empregos gerados.

c) Outras informagdes solicitadas pelo Gestor da Aplicagao dos recursos do FDS.

As informagbes mencionadas seréo disponibilizadas ao publico no sitio eletrénico da Caixa Econdémica Federal, e para a
Secretaria Nacional de Habitagdo do Ministério das Cidades, por aplicativo a ser definido conjuntamente.

14.2 PELOS BENEFICIARIOS

O acompanhamento e a avaliagao fisico/financeira da execugao dos projetos serédo exercidos pela Comisséao de Obras -
CAO e pela Comissao de Representantes - CRE, assim constituidas:

a) COMISSAO DE ACOMPANHAMENTO DE OBRAS - CAO - eleita em assembléia convocada pela EO, com registro
em Ata, composta por minimo trés pessoas, sendo duas do grupo de beneficiarios dos projetos e distintos dos membros
da CRE, responsaveis pela execugao do empreendimento juntamente com os beneficiarios e a EO.

b) COMISSAO DE REPRESENTANTES - CRE - eleita em assembléia convocada pela EO, com registro em Ata,
composta por no minimo trés pessoas, sendo duas do grupo de beneficiarios do projeto, responsaveis pela abertura e
movimentacéo da conta bancaria vinculada ao projeto.

15 . DISPOSICOES GERAIS

15.1 O Agente Financeiro devera providenciar a incluséo dos beneficiarios das operagbes no Cadastro Nacional de
Mutuarios - CADMUT, bem como solicitar a inclus&o no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal -
CadUnico.

15.2 O Gestor da aplicagédo dos recursos do FDS regulamentara a modalidade de operagéo nos casos de repasse de
recursos a Entidade Organizadora para execugdo de obras, sendo o financiamento com os beneficiarios finais firmados
quando do término da fase de construgao.

15.3 O Gestor da aplicagéo dos recursos do FDS regulamentara a modalidade de operagéo nos casos de repasse de
recursos a Entidade Organizadora, para aquisigdo de terreno e pagamento de Assisténcia Técnica para elaboragéo de
projetos, vinculados ao processo de financiamento para a producéo de unidades habitacionais.

15.4 Os projetos contratados no Programa serdo comunicados ao Conselho Gestor do Fundo Estadual e/ou Local de
Habitagéo de Interesse Social, caso existam.

15.5 A modalidade de operagédo prevista no subitem 15.2 sera adotada considerando os critérios previstos nesta
Resolucéo, com as seguintes complementacdes:

a) Regime de Construgéo: empreitada global, exceto se a Entidade Organizadora (EO) ou a sua Assessoria Técnica
comprovarem experiéncia em gestdo de obras e projeto junto ao Agente Financeiro;

b) Valor do financiamento: valor repassado pelo FDS para produgdo de unidade habitacional, observados os limites
constantes desta Resolugéo. (Subitem acrescentado pela Resolugao CCFDS n° 143, de 26.11.2009, DOU 27.11.2009 ,
com efeitos a partir de 10 dias apds a data de sua publicagéo)

15.6 A modalidade de operagédo prevista no subitem 15.3 sera adotada considerando os critérios previstos nesta
Resolugéo, com as seguintes complementacdes:

a) Valor do financiamento: valor repassado pelo FDS para aquisi¢éo de terreno e pagamento de assisténcia técnica para
elaboragao de projeto, observados os limites constantes desta Resolugéo;

b) Estimativa orcamentaria: para selegéo da proposta, o Gestor da Aplicagéo dos recursos do FDS, considera 100% do
valor maximo unitario da operagao definido para o municipio/UF;

c) Limite do Valor Unitario: a estimativa de custo do empreendimento apresentado pela EO ao Agente Financeiro sera
de até 90% do limite maximo do valor unitario da operagéo;

d) A contratagdo da operagdo somente podera ser efetivada para terrenos com projeto de loteamento ou condominio
aprovado;

e) Excepcionalmente, devidamente justificado pela Entidade Organizadora, os Agentes Operador e Financeiro poderéo
autorizar a contratacdo de operagéo cujo projeto de loteamento ou condominio ndo tenha sido aprovado pela Prefeitura,
desde que seja possivel analisar a viabilidade técnica, de infra-estrutura, fundiaria e urbanistica do empreendimento;

f) Composicao do Financiamento do Terreno: correspondente ao valor de compra e venda ou de avaliagao da Caixa

Econdmica Federal, o que for menor, acrescido das despesas de registro e legalizagédo, caso necessarias, limitado a no
maximo 15% do valor da operacéo;
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g) Excepcionalmente, devidamente justificado pela Entidade Organizadora, os Agentes Operador e Financeiro poderao
autorizar valor do terreno acrescido das despesas de registro e legalizagdo acima do limite previsto na alinea "f";

h) Composicao do Financiamento do Projeto: correspondente aos valores dos projetos de engenharia, trabalho técnico
social e de documentacao, inclusive levantamentos, sondagens, pareceres, laudos, capacitagdo para autogestao na fase
pré-obra, licenciamentos e demais elementos necessarios a execug¢do da obra, limitado aos seguintes percentuais do
valor da operagéo:

3% do valor da operacéo para projetos com até 50 unidades habitacionais;

2% do valor da operagao para projetos com mais de 50 e até 100 unidades habitacionais; e,

1,5% do valor da operacéo para projetos com mais de 100 unidades habitacionais, e

i) As despesas de elaboracdo de projeto seréo pagas pelo Agente Financeiro mediante comprovantes de pagamento
elou de vinculo empregaticio do responsavel técnico com a entidade e apds a apresentagdo da pega técnica pela
Entidade Organizadora. (Subitem acrescentado pela Resolugdo CCFDS n° 143, de 26.11.2009, DOU 27.11.2009 , com
efeitos a partir de 10 dias apos a data de sua publicagao)

15.7 As modalidades de operacao previstas nos subitens 15.2 e 15.3, além dos requisitos previstos nos subitens 15.5 e
15.6, devem observar os seguintes parametros:

a) Limite de Contratagéo: até 15% do total dos recursos alocados ao FDS pela Lei n® 11.977, de 07 de julho de 2009 ;

b) Despesas do FDS: as despesas de impostos, taxas, vigilancia e custos cartorarios de imoveis retomados pelo Agente
Financeiro por meio de execugdo da garantia, serdo suportados pelo FDS com os recursos da conta especifica de
recebimento do retorno dos recursos da Uni&o, prevista no subitem 10.1 desta Resolugao;

c) Nao sera necessaria a avaliagéo de risco de crédito da Entidade Organizadora por parte do Agente Financeiro para
verificagdo da sua capacidade de pagamento;

d) O saldo devedor da Entidade Organizadora corresponde ao valor total de financiamento e ndo considera o valor de
desconto a ser concedido ao beneficiario final;

e) Garantia: Alienagéo Fiduciaria;

f) Prazo de amortizagéo: fixo em 12 meses;

g) A Entidade Organizadora tem até 30 dias antes da finalizagdo do prazo previsto para conclusdo das obras ou 30 dias
apds a aprovagdo do projeto para ratificar os beneficiarios finais e apresentar a documentagdo pertinente para

assinatura dos contratos de financiamento, e, em caso de descumprimento:

1) O contrato entrara em retorno, se nao for excepcionalizada a prorrogacéo de prazo pelos Agentes Financeiros e
Operador.

2) Os imoveis serdo retomados e alienados de acordo com a legislagdo regulamentar existente, no caso do contrato
entrar em retorno e houver o inadimplemento da Entidade Organizadora.

h) Nao sera permitida a apuragéo de ganho financeiro pela Entidade Organizadora na comercializagdo dos imoveis;

i) O valor da prestacado a ser calculada e paga pela Entidade Organizadora, em caso de descumprimento das condigbes
para a transferéncia aos beneficiarios finais, sera obtido utilizando-se o sistema de amortizagdo constante, no prazo de
12 meses e com taxa de juros de 0% a.a;

j) A Comissao de Acompanhamento de Obra - CAO sera composta por um integrante da EO e por dois integrantes dos
futuros beneficiarios que assinarem o Termo de Adesao, e sera responsavel pelo acompanhamento do projeto ou
execugao do empreendimento, juntamente com a EO, conforme a modalidade;

k) A Comisséo de Representantes - CRE sera composta por no minimo um integrante da EO e por dois integrantes dos
futuros beneficiarios que assinarem o Termo de Adesdo, e sera responsavel pelo acompanhamento financeiro do
empreendimento e pela abertura e movimentagao da conta bancaria;

I) Sera permitido somente um projeto por EO;

m) N&o é permitida a contratagdo com mais de uma EO em um mesmo projeto/proposta;

n) Nao é permitido financiamento de projeto que preveja edificacdo de imdvel com destinagdo comercia;

0) No caso de inadimplemento e execugdo da garantia, o Agente Financeiro recebera 20% de comiss&o sobre o valor
que remanescer da divida, deduzidas as despesas referentes a execugao e tributos, e repassara o saldo remanescente
ao FDS. (Subitem acrescentado pela Resolugdo CCFDS n°® 143, de 26.11.2009, DOU 27.11.2009 , com efeitos a partir
de 10 dias ap6s a data de sua publicagéo)

15.8 O Gestor das aplicagcdes dos recursos do FDS, mediante parecer favoravel dos Agentes Operador e Financeiro
podera autorizar nas modalidades de operagao previstas nos subitens 15.2 e 15.3, as seguintes excepcionalizagdes:

1. a ampliagdo da quantidade de unidades de forma a permitir melhor aproveitamento do terreno, limitado a 500
unidades;
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2. a contratagdo de mais de um projeto por EO, limitado a 3 projetos;

3. a contratagdo com mais de uma EO em um mesmo projeto/proposta, limitado a 3 entidades. (Subitem acrescentado
pela Resolugédo CCFDS n° 154, de 24.03.2010, DOU 30.03.2010 )

16 . Esta Resolugéo entrara em vigor apos a publicagdo da sua regulamentacao.

MARCIO FORTES DE ALMEIDA

Voltar
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